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AVALIACAO MERCADOLOGICA

Lote Rural, denominado chacara Primavera, Frente para a Av. Transcontinental,
1° distrito.

JI-PARANA - RONDONIA
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Lista de Abreviaturas e Siglas

CPF: Cadastro de Pessoas Fisica

N°: NUmero

NBR: Norma Brasileira Regulamentadora

COFECI — Conselho Federal dos Corretores de Iméveis
ABNT: Associacdo Brasileira de Normas Técnicas

AV: Avenida

R: Rua

Ma: Média Aritmética

Mz2: Metro Quadrado
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DE
IMOVEL RURAL

1- IDENTIFICACAO DO IMOVEL

1.1 - Imével Rural Denominado: Lote de terra denominada Chacara Primavera,
compreendido na Gleba Lote de Terras Pyrineos, neste municipio de Ji-Paran&/RO, com uma
area aproximada de 19.000,00 m2 (Dezenove Mil Metros Quadrados). Com limites e
confrontacfes seguintes: FRENTE: com Av Transcontinental, medindo 173,86 metros. LADO
DIREITO: com sitio CERON, medindo 152,46 metros. LADO ESQUERDO: com o igarapé do
KmO06, medindo 81,51+68,39+48,32 metros. FUNDO: com o igarapé do km 06, medindo
34,59+44,61 metros, devidamente registrada sob matricula n° 3.457.

1.2 - Proprietéria: LIGIA MARA TOMASI, brasileira, casada, administradora, titular da
cédula de identidade RG n° 411.556-SESDEC/RO, inscrito no CPF/MF sob n° 341.032.012-
15, residente e domiciliada, Rua Teresina n°1704 Bairro Nova Brasilia, nesta cidade de J-
Parana-RO.

1.3 - Solicitado por: LIGIA MARA TOMASI, brasileira, casada, administradora, titular
da cédula de identidade RG n° 411.556-SESDEC/RO, inscrito no CPF/MF sob n® 341.032.012-
15, residente e domiciliada a Rua Teresina n°1704, Bairro Nova Brasilia, nesta cidade de J-
Parana-RO.

2 - DAS BENFEITORIAS
2.1 — Construcao do barracdo em estrutura metalica. Medindo 7.264,93m2,
2.2 — Mezanino 67,09m?2
2.3 — Refeitorio 139,32m?2
2.4 — Escritério 86,45m?2
CONTRUQAO TOTAL 7.557,79m?
TAXA DE OCUPACAO 39,77%.

3 - DA METODOLOGIA AVALIATORIA

Para avaliacdo do imével buscamos informacfes junto valor de mercado praticado na
regido através das imobilidrias do municipio, e a construcdo com base de informacéo a tabela
do SIDUSCOM (Sindicato da Industria da Construcao Civil do Estado de Ronddnia).
Obs.: Em tempos informamos que ndo foram feitos levantamentos de débitos ou pendencia
de declaracao do referido imoével, referente a IPTU, CAERD e ENERGISA.
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4 — DA VISTORIA “ IN LOCO”

A vistoria de avaliagdo mercadologica do referido imével acima foi efetuada no dia
28/31/2024, as 14h00 horas da tarde, com captacdo de imagem do barracéo, estacionamento,
cercas, acesso e outras benfeitorias encontradas.

Embora a vistoria foi efetuada no ano anterior a atual avaliagdo é somente para
atualizacéo de valores conforme tabela Siduscon em raz&o da valorizag&o atual.

5 — DETERMINACOES DO VALOR DO IMOVEL

5.1 - VALOR DO IMOVEL TERRENO NUL: 19.000,00m2 x R$ 620,00 = R$
11.780.000,00 (Onze Milhdes, Setecentos e Oitenta mil reais).
5.2 VALOR DA CONSTRUCAO E BENFEITORIAS: 7.557,79m2 x R$ 1.083,92 = R$

8.192.039,73 (Oito Milhdes, Cento e Noventa e Dois Mil, Trinta e Nove Reais e Setenta e

Trés Centavos).

6 - CONCLUSAO:

6.1 - E do entender do Avaliador que o imdvel ora avaliando tem
valor comercial de: R$ 19.972.040,00 (Dezenove Milhdes,
Novecentos e Setenta e Dois Mil e Quarenta Reais).

Valor Maximo + 10% R$ 21.969.244,00
Valor Minimo —10% R$ 17.974.836,00

7- ENCERRAMENTO

O laudo de avaliacdo é composto de (08) oito paginas todas numeradas e rubricadas,

inclusive fotos, em anexo, segue copias de documentos do imovel e certiddo do avaliador.

Ji-Paran&/RO, 28 de Marco de 2024.

VALENTIM IMOVEIS LTDA
CRECI/RO 242 REGIAO 2405/RO
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8— DA LOCALIZAGCAO DO IMOVEL
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09- FOTOS DO IMOVEL AVALIANDO
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